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Garde des titres

Ces services rendus par la banque sont encore facilités si le clent a laissé
seg titres en garde, En effet le banquier pourra, en toute connaissance de cau-
se, avertir le client des op<rations en cours, voire m@me les pratiquer dires-

tement,

La pgarde des titres assure également le client contre le vol, llincendie, T=n
échanpga de son service le banquier pergoit un droit de garde assez modigue

(commission fixe et commission proportionnelle),

I1 est interdit au banguier dtutiliser les titres remis par la clientdle, Les
contrats de dépdts assortis & louverture dtun compte d§Btatitres indiquent gd-
néralement au capitaliste les conditions de garde des titres et les engagements

que souecrit la banque 3 son égard,

Les ouvertures et clftures des comptes de dépOt-titres sont déclarées 2 1'ad-
ministration fiscale,

Location de coffre-forts,

Remarque - Notre but &tant d!exposer aux hommes d'affaires les services quils
peuvent attendre des banguiers, il n'est pas dit que tous les points que nous tar-
tons sont dlusage courant au Sénégal, 11 rrﬁste toutefois que les nouvelles métho-
des do gestion saine dtune affaire postulelour utilisation § on ne saurait donc

trop les conseiller & nos ressortissamss,

Cela dit, la location de cdfre=forts permet 2 tout particulier d'abriter titres,

documents, espéces, objets précieux, cte.

Lg¢ principe. Le compartiment loué est & la libre disposition du particulier, qui
v 2 ibre acces, Le banquier doit assurer la sécurité du compartiment : il se~

rait donc responsable de tout vol ou perte 8%l y va de sa négligence,

Déclaration, Les Banques sonftenues de déclarer 3 lenregistrement toute loca~
tion, résiliation, changement de coffres, En cas de déces, 'ouverture dlun
coffre mne doit avoir lieu gqu'en présence dtun notaire, qui avertira l'enrepistre~
ment, Les banques gont tenues de noter les dates et heures da toute ouverture
de coffres, De plus, les particuliers doivent & chaque visite éerire sur un rew

gistre leur situation matrimoniale {célibataire, veuf, divorcé,,.),
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Cc sBarvice est le plus souvent déficitaire dans une banque, la location dtun
coffre étant tr2s modique, mais la banque, par ce moyen, peut ici encore élar-

d¥ sa clientele,

VII « Las crédits par signature

Cautiorf/ et avals

Les cautions et avals fournis par les banques au profit de leur clientdle tien=

nent 3 la fois des "er&dits" ot des "services' demandés aux banquiers.

"Services", puisque Mengagement du banquier, s'il se dénoue normalement,
permet simplement au client d'éviter un paicment sans que le banquier soit lui
m@me appelé & se substituer 2 lui dans 1z fourniture de fonds j "service" qui

n'implique pas appel 2 la trésorerie des banqgues,

"Crédit" également, car co type d'engapgement implique un risque financier
pour la banque : celui Atavoir A payer au Heu et place de son client en cas de

difficulté quelconque dans la réalisation de engapgement,

Les cautions et avals constituent des crédits par signature

Pour la clienttle des bangues, les crédits par signature offrent un triple in-

térst, suivant le type de l'engapgement souscrit :

1°) Dans certains cas, le plus souvent pour des questions de trésorerie, unc
banque peut refuser & un cHent une avance de fonds & découvert, tout en ese
timant que ce découvert se justifie pleinement sur le plan financier, Elle peut
copendant permettre 2 son cliont d'obtenir la somme désirée en lui consentant

un ¢rédit par acceptation,

2°) La clienttle bancaire risque dtavoir besoin dlunegerantighancaire pour traf=-
ter une opération qui, sans cette garanptic, ne pourrait avoir lieu, Notamment
dans le cas d%affaires avec I'étranger, ou la firme n'est pas connue, ou de ga-
ranties supplémentaires exigées par un contractant insuffisamment informé sur

la valeur d*une affaire,

Cette garantic peut &tre fournic par les banquicrs sous forme de ''ducroire'

dlouverture de cridit confirmé ou dlavals,

3°) Les industriels et les commercants ont souvent besoin de fournir des garan-

ties financiéres 3 des groupements avec qui ils se trouvent en relations, en
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échange da certaine droits ot de certaines facilités, Ces paranties dangerecuses
pour la trésorerie des entreprises puisqu'elles se traduiraient par une sortie

immédiate de fonds, peuvent 8tre remplacées par des cautions fournies par les
banques,

En résumé, les crédits par signature fournis par les banques permettent 2
une entreprise de se procurer des fonds ou de réaliser une affaire, tout en évi=-
tant une sortie dtespicre Ils sont donc particulidrement précieux, d'autant que

tries couramment demandés,

Ils impliquent toutefois un risque non négligeable pour les banquiers, puisque,
ei la garantie est amen&? jouer, les bangues seront appelées A décaisser des

sommes qul peuvent 8tre tr¥s importantes,

Ce risque justifie tant la rémunération demandée en échéance de ce service
sous forme de commissions que la sévérité avec laquelle les banques exami-
nent les demandes qui leur sont faites,

Cos crédits ne sont généralement accordés qu'a des entreprises honorable-
meont connues du banquier ot avec lesquelles sont entretermue des rapports fré-

quents,

Dot Bintéret pour un homme dlaffaires d'avoir un compte qui ''tourne', dlen~
tretenir des rapports éroits avec son banquier, de le tenir au courant de la
marche de Mentreprise, de ne pas disperser son activité entre un nombre trop
important de banques, Une telle opération n'est jamais "unique', Elle ne peut
Btre fournie qu'en complément de tout un courant d'affaires entre une banque
et sa clienttle,

~ Lios banques en échange de leur signature, demandent parfols soit une garan-
tie-cspices, s0it une garantie-titres, afin de zéduire 1'étendue du risque qu'el-
les prennent 2 leur charge, En ce cas, la commission pergue se trouve évidem-
ment ré&duite,

Quelgques types de crédits par sipnature :

1°) Les crédits par acceptation

Cos crédits sont fournis pous forme d'acceptation par une banque d'une traf-
te sur clle par un client qui, muni de cet effet, va le négocier dans une autre
banque afin de se procurer les fonds dont il a besoin, A 1'échéance, le banquier
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escompteur présente 1'cffet & la banque tirée, qui le regle avec les fonds que

son client doit lui avoir remis au préalable,

I Cpération décroire

Le banquier intervient en garantissant un vendeur contre les risques auxquels

Hexpose éventuelloment insolvabilité d'un achetour qutil nc connaft pas,

Ces opérations se pratiquent cssenticllement dansa le cadre du commerce in-

ternational,

. Une variante de cette garantie est utilisée sous forme du "forfait d'escompe
te' ; un venflour tire une traite sur son achetour et l'escompte chez le banquier
de ge dernier qui, 2 raison de la convention du ducroire, stinterdit, en cas de

non«paioment 2 1'échéance, de se retourner contre le vendeur,

L'AVAL

S AL aat §

Les banques, principalement, dans le cadre du court torme, peuvent égale-
ment donner leur aval pour apporter au tireur d'un effet une garantie supplé=-

mentaire de paiement lorsqu'’il la désire,

Cette question d'aval ntest pas I'apanage unique des banques, Au Sénégal,
limportancgfles besoins de financement des opérations (financement de stocks,
fonds de roulement etc) a conduit les pouvoirs publics 2 créer un organisme dé-
nommé "3ONAGA dont le seul but est de garantir leos entreprises dans leur pre-

migre phase de démarrage,

La Caution

Clest aujourd'thui le type le plus répandu dfengagement par signature

pris par les banques, Et clecst un mode d'engagement en net accroissement,

Pemarque

Les avals et cautions étudiés icl ne sont pas limitatifs,

Les usagers des banques auront toujours intér8t 2 étudier dans chaque cas
particulicr sf une caution ou un aval ne peut pas ttre substitué & un paiement
comptant qui leur est réclamé, Ci la possibilité en existe, ils ne devront pas
manquer d'essayer d'obtenir do leur banque la signature de cet engagement, qui

soulagera d'autant leur propre trésoreric,
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I1s devront simplement ne pas pardre de vue que ces opérations comportent

des risques pour leur banquier,

Risques variables mais certaing, souvent plus dangersux que pour ung facie
1ité de caisse, car le banquier est obligé dlattendre Ia fin de l'opération, m8&me
5i la situation de son client se détériore pendant ce laps de temps 3 le dénoue~
ment malheureux d'un aval ou dlune caution est le signe 3 peu prés sftr dlune

situation tres critique.

Il n'ost pas étonnant que les banques ntaccordent lour signature qu'a des cients
de premier ordre et parfois m8me qu'elles réclament le blocage 2 leur profit,

aoit en especes soit on titres, d'une partie ou de la totalité de la caution,

Cos risques justifient épalement 1a commission pergue par les banquiers
pour ces services, comnission évidemment réduite si lo client 2 fourni une ga=

rantie réelle par la constitution d'un déposit,

Mais, bien congus et normalemeont réalisés, les engagements par signature
pris par les banques sont profitables & chacun, puisqu'ils assurent aux deux par=

ties d*appréciables avantages pour leur trésorerie,

VIO « Las opérations avec Uétrangor.

Ia reglementation des changes étant traitée par ailleurs, nous nlexposerors

icd que le financement des importations par le crédit documentaire,

Las opérations avec 1'étranger constituent une branche importante de l'acti=-

vité bancaire, Elle consistent :

- ¢n opérations commerciales ;
= en opérations capitalistes ;

- on opérations avec les voyageurs,

Opérations commerciales, ot les banques interviennent comme lors des regle-

mants commerciaux ordinaires, Les exportateurs sénépalais ou autres remet-
tent souvent ch2ques, virements, traites, pour encaissements ou pour escompte,
Les importateurs réglent par cheque, virements payables dans un pays déter-

miné ou domicilient leurs effets pour paiement.

R A
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Cpdérations capi talistes, assurées par les banques, qui se chargent des achats

at venteg de titre 8, des transferts d'un pays & 1'autre, des encaigsements de

revenus, coupons, des opérations afférentes 2 la vie des sociétés,

Opéraﬁorjavec les voyapeurs puisque les banques remettent aux Sénégalais se

‘rendant 3 'étranger devises ou chéques en change de francs (CFA) et aux étran-
gers venant au Sénégal des francs en dchange de devises, Les banques acheé=-

tent ot vendent des monnaies étrangeres (change manuel et change tiré),

A priori, ces opérations sont semblables 3 ¢elles que les bangques pratiquent
A BYintérieur des frontidres, leur seule originalité &tant la nécessité de passer

dtune monnaie & unc autre, clest-d-dire de pratiquer lc change,

Théoriquement, le change ast unc opération tres simple, les principales de-
vises étant cotées les unes par rapport aux autres. De nature essentiellement

hoursizre, le change se pratique au comptant ou 2 terme.

Les banques?seemblent jouer ici qu'un r8le d'intermédiaire nullement obliga-

toire,

Fmn fait, dans toutes les opérations avec 1'étranger, y compris les opératiors
de change, les banques ont un r8le essentiel, ce domaine étant étroitement ré-
glementé aujourd'hui : les banques possédent désormais le quasi=-monopole de

ces opérations,

Nous signalons qu'il existe 3 la Chambre de Commerce d'Industrie et d'Ar-
tisanat de la Région du Cape~Vert un bureau de change organisé par l'associa-

tion professionnelle des banques,

La financement des importations : le cxédit documenteire,

Un importateur lorsqu'il effectuc une opération avec 'étranger, doit en gé-

néral résoudre deux problémes :
~ comment fournir au. vendeur qu'il ne connaft pas le plus souvent, la cer=-

titude qu%l sera pays ?

-~ comment ne pas régler comptant, dés leur embarquement les marchandi=

ses qutil a achetées ?

S



Les exdipgences du vendeur et de 1'acheteur paraissent contradictoires, Pour
résoudre cette contradiction, le banquier de l'acheteur va intervenir en ouvrant,

pour le compte de son client, un crédit documentaire,

Schéma du crédit documaontaire

« Llacheteur va demander 2 son banquiér dlouvrir un crédit documentaire
en faveur de son vendeur, clest-~i-dire de prendre vis=d=vis du vendeur I'en-
gagement de régler 'importation sur présentation de certaines pitces, appclées
"doecuments", qui prouvent I'expddition et attestent la conformité de la marchan-
dise,

»

~ L.e banquier adresse 2 son correspondant étranger une 'lettre d'ouver-

ture de crédit" qui fixe les conditions de l'opération, et qui, notamment denane
de au correspondant de régler le vendeur sur présentation de documents con-

formes aux spécifications indiquées dans le crédit,

Le correspondant notifie I'ouvarture de crédit au vendeur en lui précisant

les termes,

Lo vendeur peut alors expdédior la marchandise en toute tranquillits, En é-
change de sa remise, le transporteur délivre au vendeur les documents dlex-

pédition (connaissements, etc),

Le vendeur . remet ces documents énumérés dans llouverture de crédit au
correspondant, qui, apres avoir vérifié leur conf?mité avec les stipulations

de la lettre de crédit qu'il a regue, régle le prix des marchandises,

Lie correaspondant fait suivre ces documents au banquier de 1'acheteur, qui

le rembourse de son paiement,

Ie banguier délivre les documents }%on client en échange du réglement de
1Yimportation,

Ltacheteur, mum de ces documents, peut se faire délivrer les marchandi-

ses par le transporteur,

Danse ce schéma, 1'intértt du crédit documentaire apparaft pour chacun :

Intérst du crédit documentaire

P




-303.'.

Pour Macheteur :

- Un service : transfert des fonds, apurement du titre d'importation ;

= Une sécurité : les fonds ne seront remis au vendour gue 8'il remat des do-
cuments pxouvant qu'il a réelloment expédié une marchandise conforme ;3

= Une utilisation de la notoriété et du crédit de son banquier A 1'étranger ;

L¥étranger : c'est la signature du banquier qui domnera la tranquillité an wen-

deur ;

= Un financement 2 court terme pendant le transport.

Pour le vendeur :

= Un service : transfert des fonds, envoi des documents,,,

= Une sécurité : 8tre payé des marchandises qu'il expédiera,

Remarque

Le vendeur doit bien faire attention A la stricte conformité des documents,

Une différence, m@me 1ég2re, peut empécher tous reglements,

Pour le banguier ¢

= Une prestation de services : ouverture du crédit, transfert des fonds, docu-

ment, apurement du titre dimportation,

Pour le correspondant ¢

« Une prestation de service? : notification du crédit, vérification des docu-

ments, transfert des fonda,

Quelques remarques,

La forme de crédit documentaire décrite cindessus est la plus simple de ce
genre dlopérations. En fait, clle se complique et se nuance 3 Itinfini,

A) Les documents

cette forme
Nous avons vu que / impliquait un crédit 3 court terme de la part du bane

quier, En fait ce crédit est souvent prolongé 3% trouve son expHeation parla
qualité spéciale qui s'attache A certains documents,

Nous savons déja que cotaines pidces repréeestent réelloment la marchan-
dise et fournissent & leurs détentaurs un véritable droit de gage sur la marchan-
dise,
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Il oan va de m@me ici de certains documents,

Ces documents constituent la parantie du banquier qui a ouvert le crédit,

Lies documents sont les suivants

1°) Dans le commerce maritime : le connaissement est la pidge par laquel~

le le capitaine roconnaft avoir regu la marchandise qu'il s'engage, apres trans-
port, 2 tenir & la disposition dc celui qui lui présentera ce m@me connaisserent,
1l peut 8tre établ 2 pergonnce dénommée, aun povteur, & ordre, Ces derniers c;rw

culent par voie d'endossement,

Le connalssemant, comme le récépisméwarrant, est un titre de propriété gus-

ceptible de devenir un titre de gage,

P,

2°) Dans le commerce terrestre : ic récépissé de chemin de fer ou le dupli-

cata do lattres de voitures ou le récépissé postal

Les documents prévus dansg les crédits documentaires ne comprennent pas
seulement le titre-dg__gage de la marchandise, Ils sont naturellement complétés
par dlautres pidces qui assurent 'acheteur de In sécurité du transport et de sa
conformité avec sa demande ! police d'assurance § copie de facture ; certificat
sanitaire, etc, Le banquier qui pratique unc avance possédera, avec ces CoCun

ments, la sécurité sur Vexistence, lo conformité et 1o garantie de son gage,

Llexistence de ces "documente~gages' permet au banquier :
« de faire crddit & Macheteur pendant la durée de la traversdée H
-~ dtaccorder 2 son client une fncilité nouvelle (2vance sur marchandise, cel-
le=ci étant déposée choez un transitaire qui prend la position de tiers déten-
teur gapiste) ot de bloquer les marchandises au fur et 2 mesure du rembourse-

ment,

Le banquier peut exiger de son client un dépoait au moment de 1'envoi de 1a
lottre dlouverture de crédit, déposit variable qui le garantit, m@me en cas de
vente forcée du gage & perte. Une garantic peut 8tro fournie par l'utilisation du
marché a terme pour se prémunir contre les fluctuations des cours, notamrment
des principales matitres), Souvent, aujourdthui, le donneur dfordre assure dis
Horigine 1a couverture intégrale de son opération, la banque jouant exclusivea

ment un r8le obligatoire de prestataire de services,
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B) Quelques exemples de erdlits documentaires

= Le crédit peut 8tre rivoeable ¢ le crédit peut 8tre révoqué 2 tous momerts,

A condition A'®tre notifié au bénéficiaire avant présentation des documents,

= Le cré&dit peut étre irrédvocable ¢ clest un enpgagemeont direct du banquier

vigeldevig du vendeur de réalisor un addit d'un certain montant,

- Lia crédit peut 8tre notifié 3§ le banquier du vendeur ne joue que le r8le de

correspondant,

» Le crédit pout 8tre confirmé : le banquier du vendeur garantit persone

nelloment l1a bonne fin du crédit au bénéficiaire,
~ La crédit peut dtre réalisable :
~ document contre paiement : ¢lest une vente au comptant pour l'acheteur 3

= document contre acceptation : le vendeur est réglé par une traite acceptle

par le banquier de ltacheteur,

Ainei, le crédit documentaire apparaft comme un parfait instrument de cré-
dit international, Il est loisible & I'importateur de s'entendre avec son vendeur
sur les conditions de palement de son achat, Avec ltaccord de sa banque, la

tochnique de ce crédit lul permettra de 'adapter au mieux de ses besoins,

11 est &vident que toutes ces opérations doivent demeurer conformes 2 la

1&gislation actuelle sur les changes,
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Législation

-

Section I “R'égles applicables 2 1'ensemble des baux" du chapftre INI du Livre
troisitme du code des Obligations civiles et commerciales, articles "44 & 566, et

Section I " Les baux commerciaux' du m8me chapftre, articles 533 a 515,
Les baux cornmerciaux sont rigis :

~ par les regles générales conermant 1'ensemble des baux, en tant qu'elles ne sont p

contraires aux rigles spéciales §

Ces regles générales sont supplétives de la volonté des parties et sont donc
E"mc(ﬁ’w":‘b}"’!sd"»!%f:re écarties par celles~ci, qui peuvent convenir de stipulations dif=
férentos, Nous les exposero/ians I'stude suivante, (Voir "BAUY A USAGE D'HABI=-
TATION"), "'

- par des régles spéciales auxquelles les parties ne peuvent déroger, le législateur
y ayant attaché un caractire d'ordre public, et qui constituent un véritable statut

des baux commerciaux,
Ce sont ces derni2res régles qui font 'objd de cette étude,

Sur certains points, olles sont similaires aux dispositions francaises en la
matiedre, Loreque ce sera le cas, nous citerons, comme ¢léments dlinterprétation,
des décisions jurisprudentielles frangaises, Dans les m8@mes conditions et dans 19%'
m8me esprit, nous ferons parfois référence 2 des décisions jurisprudentielles _
sénégalaisos antérieures 4 la mise en viguour des regles édictées par le Code des
Obligations civiles ot commerciales,
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SECTICIT I

DCMAINE D'APPEICATION

Liarticle 583 délimite lo champ dlapplication de la législation concernant les

baux commerciaux,

Ceslimites sont fixées

- suivant 'importance das villes

La législation nlest applicable que dans les villes de plus de 17, 000 habitants et

dans celles qui sont le sizge d'un tribunal de premidre instance,

- suivant la nature et I'utilisation des hiens faisant l'objet de la location :

La 1égislation est applicable :
i° / aux locaux ou immeubles 2 usage commenrcial ou artisanal,

I1 faut donner icl au mot "immeuble" le sens restreint de "batiment" (Cass,
corh, 27 novembre 1651, Bull, cass, 19531 - 2 = 1958) et entendre par local un "lecu
cloe et couvert dans loquel doit s'exercer la vente'" (Paris 14 novembre 1956 Gaz. palj

1956 = 2 = 400 et ? octobre 1958 Juris « classeur Périodique 1959, 10920),
Mo constitueraient donc pas des locaux, des vitrines d'exposition,

2°/ aux locaux accessolres dépendant du fonds de commeorce, d'industrie ou de l'entre~
prise artisanale, 3 la condition qulils soient nicessaires & son exploitation s'ils apparw
tiennent au m&me propridétaire, et, stils apparticnnent & des propriétaires différents,

3 la condition que la location concernant lesdite locaux accessoires aft&té faite en vue
de l'utilisation jointe que leur destinait le prencur, et que cette destination ait &té

connue du bailleur au moment de la location,

Mue fauteil entendre par locaux accessoires ? Cette notion d"accessoire
exige-t~clle axistence d'un local principal ? Dans Maffirmative, le commergant qui
ne dispoge pas, pour lexploitmtion de son fonds, Jd'un local commercial - ce qui est le
cas du marchand forain - mais gui utilise pour 'entreposage des marchandiscs qutil
vend, des locau: qulil loue, ne pourrait pas bénéficier du droit au rencuvellement du

bail pour ces locaux,

Mais il convient do remarquer que le douxidme alinda de l'article 5L2 ne relie

pas le local acceszoire, 2 un local principal, mais au fonds de commerce, or, le

f
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marchand forain exploite un fonds de commerce, m8me s'il ne daspose pas dfun local
principal, 1'élément esscentiel d*un fonds de commerce &tant, non pas le droit au bail
dont l2 cession a pour cffet le transfert do clienttle, mais cette clienttle elle~méme.
“.@ marchand forain a donc le droit de demander le rencuvellement du bail pour les

_ locaux ou il prépare of conserve las produits et marchandises qulil vend,

Le local accessoire, visé par Llarticle £83, est soumis 2 certaings conditions .
distinctes pour pouvolr relever de la législation des baux commerciaux ot b néricier,

en conséquence, du droit au renouvellement du bail:

- il doit &tre nécessaire 3 llexploitation du fonds s'il appartient au m@me proprié-

taire que le local oli est situé le fonds,

Il ne suffit donc pas que lo local accessoire soit utile 2 1'exploitation du fonds,
~ que sa parte soit de nature A compromettre Mimportance du commerce ou & g@ner son
exercice, il faut qu'il soit nfcessaire & Mexploitation, clest-i-dire, pour reprendre
la définition donn‘fe par la jurisprudence, qu'il constitue un local dont la pri -ation

mettrait on péril Vexistence du fonds,

Ne remplit pas cotte condition, le local qui n'aurait dtautre utilisation que l'en-
treposage de marchandises hors dlétat d!'&tre vendue ni m@me offertes au public,
(cass, civ. 29 avril 1671, Juris classeur Périodique &4, C,1. 1271, 1371),

- il doit se d&finir par rapport au fonds de commerce,

11 doit Iui @tre rattaché, lui 8tre relié par une dépendance justifiant son exds-

tencae,

- au cas ol il n'appartient pas au m&me propriétaire, sa location doit avoir été faite
en vue de ltutilisation jointe que lui destinait le preneur, et cette destination doit

avoir &€ connue du baillour au momeant de la location,

C-tte nécessits de location du local en vue d'une utilisation jointe dlimine du
droit au renocuvellement du bail, le local accessoire qui auralt &€ loué par le prencur
avant le local servant principalement 3 lfexploitation du fonds, sa location ne pouvant
avoir &té faite dans le but dtune utilisation jointe du fait de 1'inexistence, 3 ce momaent,

-
de la location principale,

la preuve de la connaissance par le bailleur de cette utilisation jointe ost 3 1a

charge du prencur,
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3°/aux terrains nus sur lesquels ont été 4difiés, soit avant, soit apres le bail, des
construgtions a usage industriel, commercial ou artisanal, du moment que ces cong=
tructions ont £té Slevies ou exploitées & la connaissance et du consentement du pro-

priftaire,

Tue faut-il entandre par "constructions" ?

1a jurisprudence francaise, interpréetant la m@me  disposition incluse dans le
‘déeret du 30 septembre 1953 (article lor, 2°) a exigé que ces constructions fassent
corps avec le sol ot a fait appel aux critéres de solidité, de stabilits ot de fixitd
Cass, Com, 16 juin 1967 Juris classeur Tériodique 1965, 77153 3 11 octobre 1966
2.evue des loyers 1966, 35), Clest donc au caractire dlune certaine permanecnce de la

contruction qu'il convient de s'attacher,

Il doit vy avoir édification et non aménagement du terrain, Ltaménagement
dlun terrain pour servir de terrain Jde golf, par exemple, ne pourrait lo faire entrer

dans le champ dfapplication de la 1égislation sur les baux commerciaux,

Tes constructions Jdoivent 8tre affectées 2 un usage commercial § xdustriel ou
artisanal, Doivent-clles 8trc utilisées commoe locaux principaux pour Uexercice de
1a profession ou comme locaux accessolires et ces locaux accessoires doivent-ils 8tre

nécessaires a Nexploitation du fonds 2
P

Lg texte no la dit pas, Toutefois pour rester dans la logique des dispositions e
Harticle 583 1tun ou lfautre de ces deux caractéres, principal ou accezaocire nécessaire
a 1'exploitation du fonds, peut @tre retenu pour lapplication de la 1égislation. Cenen-
dant il y a licu de signalerqu'en dépitdes arr8ts de la Cour de Tassation (Tass, Com,
13 mai 1961 CGaz Pal, 1961 « 2 «139, 27 février 1947 Bull, Casse, 1062 -~ I -~ 177) 1a
jurisprudence francaise reste divisdae sur application du critére de la nécessité pour

1lexploitation du fonds, en ce qui concerne los locaux accessoires,

Enfin, le locatairc doit apporter la preuve que le propriftairo a eu connaissance

et a donné son consentement :

= soit a 1'édification des constructions,

=~ soit & 'exploitation des constructions.

Le locatalire doit non seulement prouver la connaissance mais aussi le consen~

toement du propriétaire, l.a connaissance, l'absence de protestations du bailleur ot

son attitude passive ne constituent qu'une simple tolérance de sa part et non un -

. ' /
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un consentement, Celui=ci doit &tre certain et non équivoque,

Exc¢lusions du champ dtapllication

Le lépislateur a écarté de Mapplication des repgles des baux commerciaux :

~ les locaux dans lesquels unc entreprise commerciale, industrielle ou artisanale
installe des bureaux, lorsque lesdis bureaux sont distincts des boutiques, ateliers

ou entrepdts nécessalres b 'exploitation du fonds (dernier alinéa de l'article 583) 3
La location de locaux & usage de bureaux ne constitue pas une location come
mordale, mais ¢st soumise 3 la législation concernant les baux & usage d'habita-
tion (article 569, 6° du Code des obligations civiles et commerciales),
~ les baux emphytéotiques (article 584) 3
Ce sont les baux dont la Jurée eat comprise entre 18 et 9¢ ans,
Toutefois sont soumis & la 1égislation des baux commerciaux, les baux consen-

tis par 'emphytéote sans que la durée du renouvellement puisse dépasser celle du

bail emphytéotique,

- les baux consentis par 1'Etat ou les collectivités publiques (articles 614),

Durée ettaux du loyer

La durée ct le taux du loyer sont librement fix4s par les parties (article 586),

SECTION II
LE RENMOUVELLEMENT DU BAIL ©U SON ZEFUS

Paragraphe 1

Droit au rencuvellement

Personnes ayant droit au renouveliement

1 » Les locataires (articles 587)

1a qualité de locataire d'un lieu oh est situé un fonds de commerce, d'industrie,
ou une entreprise artisanale, est un des £léments pouvant permettre Jde prétendre au

renouvellement du bail,

Mais elle n! est pas suffisante en clle~m8@me et dlautres conditions doivent s’y

ajouter:

A




l2re condition :

Mécessité dlun bail

. La qualité de locataire éldmine du droit au rencuvellement du hail le simple cccu=

pant, qui n'a aucun titre, ot lo titulaire dtune convention précaire,

Cn appelle ainsi nne convention ayant pour objet une occupation, méme ei celle~ci
s'est poursuivie pendant plusieurs annédes, dés lors que le propriétaire a constarmment
- conservé la faculté de faive cesser 2 tout moment,sans congé ni préavis;, lloccupation
des Heux, Le critere est dong la fragilité, la précarité de l'oecupation, cette préca-
rité ne pouvant, par ailleurs, donner lieu i la création d'un fonds de commerce,

' lequel est caractérisé par la permanence de son installation {en ce sens Paris, 162 ch,
7 octobre 1958 « Juris - classeur Périodique &d, C,I, 1959; 64250 et Paris, 102 Ch,
6 janvier 1959 Juris~classeur FPériodique &I, C,I. 1959, 65028).

Pour qu’il puisse Btre rozouveld, il faut qutil y ait un bail , Clest 13 unc vérits
d'évidence, mais encore faut=il que ce bail porte sur le licu ol est situé le fonde de

commetrce ¢t non sur lz fonds lui-ma&me,

Cela ¢carte du droit au rencuvelloment le locataire-gérant, qui n'est titulaire
que d'un droit de location portant sur le fonds de commerce lui=m®Bme ef non sur
'immeuble cu le local ol il est exploité, Il ne peut donc invoquer le droitau rencuvels
lement du bail de Ilimmeuble (article 635), Toutefois, si le bailleur est propridtaire
de I'immeuble dans lequel est exploité le fonds, il doit, en concédant la locationgéranc:
accorder sur cet immeuble un bail commercial, l.e locataire-gérant peut alors prée«

tandre au renouvellement de ce bail, s'il remplit, par ailleurs les conditions requises,

Lorsgu'un bajl comprend, A la fois, does locaux commerciaux et des locaux
d'habitation, il est, en principe, indivisible dans son ohjet, 5i un incendie détruit les
locaux commerciaux, ne laissant subsigter que les locaux d'habitation, le bail com=-
mercial n'est pas résilié de plein droit, et le proces=-verbal de conciliation, intervenu
antérieurement 3 cet incendie, 2 la suite dtune déma.nde de rencuvellement de bail,
doit 8tre respect? dans ses dispositions (Cour Supr8me du Sénégal 2 décembre 19567,
Recueil de législation et de Jurisprudence - 2¢me partie -~ Arréts de la Cour Supréme,

année 1967, 8tme volume, page 13),

TL.e hail peut &tre soit écrit, soit consister en une simpla location verbale,
Il peut &tre 2 durée déterminde ou indéterminde, Sa durée alentre pas en ligne de

compte, Seule la durée de Vexploitation du fonds est & prendre en considération pour

- peuvoir prétandre au droit au renouvellement,




zeme condition @

HNéceasité d'une exploitation

Zeul le locataire qui exploite le fonds dans les lieus: loués pevt demander le

renouvellement du bail,

Tlexploitation du fonds suppose que leloecal commercial soit ouvert & la clientgle,

que l'on y vend des produits ou des marchandises ou des services,

1'absence d*exploitation supprime donc le droit au renouvellemant,

Mais 1Yinexploitation du fonds ne peut dtre opposéec si elle provient de l'impossi«
bilité dans laquelle sa trouve le locataire par suite d'une carence ou dfune faute du
propriétaire, par exempls 8'il refuse dlautoriser le logataire, aux frais de celui-ci,
4 procécer 3 dos travaux devenus nécessaires pour la poursuite de ltexploitation

(Cnee, civ, ler février 19468 Juris-classeur Tériodique 1962 &1, C, I, 83434),
Itexploitation doit présenter une certaine duréa,

Elle doit avoir été exercée (article 587) @

~ depuis au moinsg trois années au moment de ltexpiration du bail, en vertu dtun ou

plusieurs baux 2 durée déterminde 3

= depuis au moins quatre années au moment de fexpiration du bail, en vertu soit d*un
ou plusigurs baux & durée indéterminée successifs, soit de baux & durée déterminde

et de baux & durée imdéterminée succassifs,

Iiaemploi, dans coe dispositions da la loi, de la préposition "depuis' et non
"mendart" indique la nécessité dlune exploitation continue et actuelle, JI ne doit pas v
avoir eu interruption ou cessation d'exploitation, ce qui exclut du droit au renouvel-

lement 1'exploitation saisonnigre, m@me si la location est continue,

3tmao condition :

ITécessité dlune exploitation conforme au bail

Bien oue le lépgislateour sénépgalais ait gardé le silence sur ce point, ne pourrait
bénéficier du droit au renouvellement du bail le locataire qui aurait exarcé dans lo
local loué plysieurs comraerces de natures différentes sans le consentement expris cu

propristaire, alors que le bail prévovait 1fexercice d'un commaerce déterminé, Cn

oo/ nes
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peut 1gitimement pensor que le bailleur n'est tenu de renouveler un hail que tout
autant que les clauses de ce bail ajent été respectées par le locataire, la jurispru-
dence francaise est dfailleurs fermement fixée, sur ce point (Cass, com, 23 décembra
1959 Turis-classeur Périodique éd, C,I, 1960, 67238 3 Cass, com, 10 février 1960
'Bull, Cass, 1960, 3,59 ; Cass, civ, ¢ mai 1968 Juris-classeur Périodique éd4, C.1L
1968, 84826 3 Cass, civ, 3 juillet 196S Revue des loyers 1969, 127 3 Cass, civ, 8
octobre 1970 Revue des loyers 1971-97),

4eme condition :

Mécessité dhun fonde de commerce ou dlindustrie ou d'une entreprise artisanale

-

Iteuploitation doit porter sur un fonds de commerce ou dtindustrie ou sur une
entreprise artisanale, ce qui écarte du droif au renouvellement du bail les activités

libérales : cabinets de médecing, dlavocats, dlarchitectes, etc...

Une société commerciale ne llest que par sa forme et les actps qu'clle accom=
plit, m8me civils, ne sont que réputés comma-eiaux, 1 semblerait, en conséquence,
qutune telle société ne confererait pas le caractére commercial 2 un fonds qu'elle
exploiterait pour des objets purernent civils, par exemple pour des sous-locations

A'appartements, et qulelle ne pourrait prétendre au dreit au renouvellement du bail,
ce droit supposant lexistence d'un fonds de commerce, c¢fest=3=dire dtun fonds dJdont
'objet principal de Hexploitation puisse conférer par lui-m@me, par les actes habitu-
els de commerce qutil nécessite, la qualité de commerc¢ant, Les actes accomplis
doivent 8tre des actes commerciaux par nature et non par fiction (en ce‘sena Paris

14 novembre 1959, Juris«classeur Périodque &d, C,I, 1960, 67827). Mais la juris=
prudence nlest pas unanime et la Cour de Cassation francaise, dans un arrat du 2

avril 1957, a jugé en sens contraire (Juriseclasseur Périodique éd, C.I1. 1958, 62163),

A la différence du texte francais (loi du 12 mai 1965) qui 'exige expressément,
le 1égislateur sénégalais st resté muet quant 2 1a nécessité d'e&tre inscrit au registre
du commerce pour pouvoir prétendre au rencuvaellement du bail, Dans ce eilence,

il semblerait que la propriétaire ne pourrait 1égitimer son refus de renocuvellement
en arguant du fait que le locgataire n'est pas inscrit au registre du commerce, cette
inseription niétant pas attributive de la qualité de commercant, mais constituant
seulement une présomption, Une telle cause de refus n'est d'ailleurs pas prévue par

1z loi parmi les cas de refus 1égitimes.

.'I/'..
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Droit au renouveilement du locataire principal en cas de sous-location partielle :

Faisant application des dispositions 1égislatives similaires a celles du Codc
des Obligaticns civiles et commerciales 8énégalais; la jurisprudence francaise
n'a reconnu au locataire principal qui a consenticcs sous-locations partielies des
lieux loués, que le droit ~: renouvellement limité aux locaux qu'il occupe person-
nellement et dans lesquels il exerce son commerce, étant constaté par ailleurs
qu'il n'y a pas d'indivisibilité conventionnelle ou matérielle des ldeux loués, cax
dans ce cas le propriétaire est tenu au renouvellement du bail pour l'ensemble des
lieux loués (Cass. Com, 30 novembre 1959 Juris-Classeur Périodique éd, C.1.
1960 , 66491, et 30 novembre 1956 J, C, P, 1956, 58518 ; Cass. Civ,8 mars 1948~
Revue loyers 1948, 50 ; Paris 25 octobre 1952 gaz, Pal, 1953, 1-54 ; Trib-civ,
Toulouse 6 avril 1955 J.C, P, 1955, 56911 ; Trib-civ. Lyon 28 décembre 1951 Ac-
tualité juridique 1952, 208).

II - Les sous~locataires et cessionnaires :

Le premier alinéa de l'articie 588 accorde également aux ayants-droit du .
locataire et au cessionnaire du bail ou ses ayants~droit le droit au rencuvelle~

ment du bail,

1° = Le sous-locataire :

Deux hypotheses peuvent se présenter :
1¥re hypothese : le sous-bail vient & expiration avant le bail principal,

L'hypothtse inversec,~le sous-bail venant & expiration aprés le bail principal-
est difficilement concevable, ]l est, en effet, impensable que le locataire princi-
pal ait pu consentir au sous-locataire dans un acte auquel, en cas de bail rencu~
velé, le propriétaire a &té appelé A concourir plus de droits qu'il n'en a recu de
celui-ci,

Dans cette premidre hypotheése, le sous-locataire est recevable a demander
le renouvellement de son bail au locataire principal dans la mesure des droits
que celui-ci tient du propriétaire, cette demande étant portée a la connaissance

de ce dernier (2&¢me alinéa de lfarticle 588).

Le sous-locataire ne peut donc demander au locataire principal qulun renou-~
vellement d'une durée limitée 2 la durée résiduelle du bail principal, puisque ce

bail détermine et limite les droits que le locataire tient du propriétaire.

2e@me hypothese : le sous-bail et le bail principal sont de m&me durée et

viennent 3 expiration en m&me temps

Deux cas peuvent se présenter ;

1°/~ un congé régulier a été donné par le propriétaire au locataire principal oupar
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celuiecl au bailleur,

Dans co cas, le bail principal étant venu 3 expiration, le sous=locataire n'a

aucune action contre le locataire,

I1 peut alors, par application des dispositions du troisitme alinéa de I'article
588, user de son droit direct de renouvellement envers le propriétaire et formuler

a celuiwci 8a demanda,

Le propriétaire n'est toutefois tenu au renouvellement que si les deux conditions
suivantes sont remplies @

- 8'il a, directement ou Indirectement, autorisé ou apgréé la sous-location

_Llautorisation cst antéricure & la souselocation, 1'a grément est postéricur 2
cellewci et se d&finit comme 1'acceptation d'une sous~location conglue irrépulidrement,
cette acceptation ayant pour objet dieffacer Ltrrégularité,

Ltautorisation et 1'lagrément peuvent 8tre expres ou tacites,.

~ 8i, matérielloment ou dans la commune intention des parties, les leux faisant
1'objet du bail principal ne forment pas un tout indivisible,

Notons que les mots "dans la commune intention des parties" instituent une in-
divisibllité conventionnelle qui peut permaettre au propriétaire, par l'insertion dans
le bail principal d'une clause prévoyant que les Heux loués fo;:ment un tout indivisible,

d¥écarter le droit direct du sous=locataire,

Signalons également que le congé donné par le propriétaire au locataire princi-
_pal, entrafhant la cessation du sous=bail et ouvrant 'exercice du drﬁﬁﬁgtsous-loca-

taire 2 1'égard du propriétaire, doit 8tre dénoncé au sous-locataire,

2°/ = aucun congé n*a été donné par le propriétaire principal et le bail se poursuit de
plein droit par tacite reconduction au~deld du terme fixé par le contrat (article 5992,

2e alinda), le bail se poursuivant aux m&mes conditions mais devenant & durée indéter=
minée (article362),

Cette poursuite du bail enleve«t=eclle au sous=locataire son droit direct de renou-
vellement envers lo propriétaire ?

Nous ne le pensons pas, car le bail initial est bien venu 3 expiration 2 la date
conwgueat il ne slest poursuivi qu'en changeant de pature, en devenant un bail 3 duré:
indéterminée, Clest la date d'expiration contractuelle du bail qui est 2 prendre en

consgidération ot non sa cessation effective,

veelenn
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Mais, quel que soit le eas, le soua~locataire ne peut disposer du drpit direct
envers le propriétaire que si la sous-locationeet régulitre, sinon il ntest, vis-2=-vis
de celuieci quiun simpls cccupant, Cr, en cas de bail renouveld, la sous-location in-
tervenue n'est régulidre que 8i le propriétaire a &€ appelé & concourir & acte (ar-
ticle 612, leralinéa), Cotte obligation ingombe au locataire principal (article £12, 2e
alinéa) et, en cae de carence de celui-ci, le sous~locataire qui n'a pas & provoquer
cette intervention et qui niest pas tenu de suppléer sur ce point le locataire et ne
commet aucune faute en &' en abstenant, sc trouve privé de son droit 3 renouvellemerdt,
11 est alors fondé 3 demander au logataire principal la réparation du préjudice subi,

soit 1'équivalence, e tout ou partie, de indemmnité d'éviction,

Cependant, une partie de la jurisprudence francaise (nous n'avons pas relevé
de décisions jurisprudenticlles sénégalaises sur ce point} estime que, si le gous=lo=-
cataire n'a pas & demander le concours du propriétaire a 1'acte de sous~location, _ill_
commet, en s'abstenant de vérifier que cette demande a été faite par le locataire,

une négligence qui entrafhe un partapge de responsabilité,

Le renouvellement du bail accordé par le propriétaire au locataire principal,
fait=il Scheg au droit dirget du sous=locataire envers le propriétaire ? L. sous~locaw
taire a=teil, dans ce cas, seulement la faculté de demander le renouvelloment de son
sousshail au l.oca.faire principal qui vient d'8tre rempli de son droit?éui pout, dans
cette mesure, lui renouveler la sous«location, ou conserve=t=il le droit dladresser

cette demande directement au propriétaire ?

La jurisprudence frangaise s'est prononcée en faveur du maintien du droit du
sous=locataire envers le propridtaire, lul reconnaissant ainsi un caractdre principal
et non subsidlaire ( Cass, Com, 22 octobre 1962 Juris-Classeur Périodique &4, C,1,
1963, 71706).

Sur le plan 8énégalais, cette position est confortée par deux arguments déter-
minants ;

Dlabord itarticle 587 du Code des obligations civiles et commerciales ne recon-
nait le droit au renouvelloment du bail quba exploitant Jdu fonds de commerce ou
dYndustrie . ou de 1'entreprise artisanale, Or llexploitant de ce fonds dans les lieux
sous~loués, st lo sous~locataire qui a donc seul qualité pour user du droit légal de

rencuvellement, le locataire ne pouvant hénéficier pour ces locaux que d'un renou-

vellement purement conventionnel de son bail par le propriétaire, qui ne saurait faire

Fi
échec 3 un droit accordé par la loi,

Ensguite, le troisitme alinda de 1'article 282 accordz au sous=locataire
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le droit direct au renouvellement envers le propriétaire "a l'expiration du bail",
Or le bail est bien venu 2 expiration, puisque c'est cette expiration qui a donné

lieu au renouvellement,

B - Le cessionnaire ou ses ayants-Jdroit ;

Ils peuvent également prétendre au rencuvellement du bail, Un simple
congé délivré par le bailleur ne saurait suffire 3 obtenir leur déguerpissement
(Cour d'Appel de Dakar, 2 mars 1962-Recueil de Législation et de Jurisprudence

janvier~juin 1962, page 77).

Mais ce droit au renouvellement n'existe que tout autant que la cessation
du bail a été régulitre, qu'elle a été signifide au propriétaire, sinon le cessionnai~
re n'a aucun lien de droit avec le propriétaire, vis-2-vis duquel il est un simple

ocoupant, donc dénué de tout droit au rencuvellement,

En cas de cesgion régulidre, le cessionnaire succédant aux droits et
obligations de son auteur, peut se prévaloir des droits acquis par le cédant pour

compléter, le cas échéant, la durée de l'exploitation prévue par llarticle 587

I - Les persconnes morales de droit public A caractere industriel ou commercial ;

L'article 589 fait bénéficier de la législation des baux commerciaux,
et done du droit au rencuvellement du bail, les personnes morales de droit public
A caractdre industriel ou commercial, pour les locaux qu'elles occupent, 2 la

double condition :

- que ces locaux alent été, antéricurement aux baux passés par ces personncs
morales, affectés d'une manidre constante 3 un usage commercial, industriel ou

artisanal ;

- que ces baux ne soient pas consécutifs 4 une réquisition cu A une contrainie

administrative,

Paragraphe II

QOuverture du droit au rencuvellement -

I - Congé donné par le bailleur {article 590) :

Dans un arr8t du 1l décembre 1370 - encore ingdit - la Cour d'Appel de
la posaibilite .

Dakar a refusé au congé donné par le bailleur/de mettre par lui-m8me en mouve-
ment le processus de renouvellement du bail, celui~ci ne pouvant résulter quc
d'une demande faite par le preneur, l'arr&t estimant que les mots "3 défaut de

congé' figurant dans llarticle 591 traitant de la formulation de la demande de
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renouvellement, sont "malencontreux et superflus!, Le congé ne pourrait donc

donner lieu qu'a une fixation de l'indemnité d'éviction.

Il est donc prudent pour le preneur qui a regu congé de formuler une
demande expresse de renouvellement de bail pour éviter de se voir dénier le

droit au renouvellement en 1'absence de cette demande.

I1 reste que le congé débouchera sur le renouvellement du bail si 1'in-
demnité d'éviction & laquelle il a abouti, n'est pas payée dans les trois mois de
la signification de l'ordonnance la fixant (article 607),

Il est & remarquer qu'd la différence des dispositions frangaises en la
matidre, le législataur sénégalais n'a pas exigé que le congé soit "motivé",

c'est~a~dire qu'il indique s'il refuse ou admet le principe du renouvellement,

Mais 83i la loi est restée muette sur ce point, aucune disposition n'in-
terdit au bailleur de mentionner dans scn congé, son acceptation du principe du
renouvellement du bail. Dans ce cas, il y a lieu de recourir A la procédure de

renouvellement,

Il est & signaler que le Colloque sur la Législation sénégalaise a la
lumidre de la pratique qui s'est tenu A Dakar du 17 au 20 mai 1972, a émis le
voeu que cette possibilité d'inclure dans le congé une acceptation du principe du
renouvellement fasse 1'objet d'une disposition 3 inclure dans l'article 590,

du congé
Kintervention/est nécessaire pour mettre fin au bail, que celui~ci

soit A durée déterminée ou indéterminée,

I1 doit Btre délivré par acte extra-judiciaire, cl'est-a-dire par exploit
d'huissier, tout autre moyen étant inopérant, '

il doit Btre donné :
- au moins six mois avant l'expiration du bail & durée déterminée ;
- au moins six mois avant 'expiration de 1'une des périodes, si le bail en com-

porte plusieurs,

Le bail dont 1a durée est subordonnée & un évenement dont la réalisa~
tion autorise le bailleur 3 demander la résiliation, ne cesse que par l'effet d'une
notification faite six mois A 1'avance. Cette notification doit mentionner la réali-

sation de 1'éviénement prévu au contrat,

Le bail 3 durée déterminée, 3 défaut de congé, se poursuit de plein droit par

tacite reconduction au-deld du terme fixé par le contrat, mais il devienta duréein-

R
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détermindée (article 562),

En cae de bail & durée indéterminée ou en cas de tacite reconduction, le conp?,
toujours donné au meins six mois A l'avance, pcut 8tre délivré 3 tout moment,
I1 est, toutefois, dénué de tout effet juridique s'il intervient apgs la formulation

par le preneur dune demande réguliere de renouvellement,

II = Demande de renocuvellement du preneur (article 591)

A défaut de conpé, dit l'article 591, le preneur qui veut obtenir le renouvellement

de son bail doie alre la demande au bailleur ¢

= soit dans les six mois qui précedent Mexpiration du bail,

Ce délai doit 8tre strictement respecté, Une demande prématurie ou tardive
équivaut, selon une jurisprudence constante, 2 une absence de demande, et 'absence
de demande dans le délai 1également prescrit entraine la déchéance du droit du loca-
taire {en ce sens cour dlappel de Dakar, 15 juin 1962, Recueil de Législation et de
Jurisprudence 3¢ trimestre 1962, page 149 j Cour de cassatjon frangaise section
commaereiale? ] avril 1953, .Jurisprudence Immobjliere 1958, page 1563).

- #oit & tout moment au cours de la reconduction, si le bail a fait I'objet d'une recon=-
dugtion tacite,

Cette demande peut égalemaeant &tre valablement adressée, en cas de propriété
indivise, 3 1'un des propriétaires, et, sauf notification contraire du bailleur au pre-

neur, au gérant,

Forme et teneur de l2 demande (arficle 5en)

A peine dYirrecevabilité, la demande de renouvellement doit :
«~ 8tre présentée par acte extra~judiciaire 3
= comporter notification d'une attestation de inspecteur des contributions du lieu de
situation de l'immeuble, indiquant le montant des bénéfices nets déclards A ses ser-
vices par le prenour pour les trois exercices précédant I'année en coure, ou le tausx
dtévaluation forfaitaire retenu pour cette m8me période lorsque le preneur est soumis
3 co régime ; 8i la demande est formulée avant Nexpiration de la premidre péricde
triennale du ball 3 durée déterminée, 1'attestation porte sur les deux exercices préw

cédant I'année en cours ;

Ceatte pitce est nécessaire pour la fixation de IMindernité d'éviction ¢n cas de
refus de renouvellement par le bailleur,

- reproduire les termes de article 594 ainsi congu :

NP A
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